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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta bostidder, dldreboende och verksamhetsfastigheter i Eslovs kommun.
Bolaget dger och forvaltar totalt ca 2 150 ldagenheter och 150 lokaler uppgéaende till totalt ca 190 000 kvm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Aret 2020 har till stor del préglats av pandemin. Pandemin har paverkat det mesta i var verksamhet bland annat
har hyresgistdialogen blivit lidande, underhall har fatt skjutas pa framtiden och vakansrisken i nyproduktionen
okat. Trots detta har det hint manga positiva saker i bolaget, var digitala mognad har satts pa snabbsparet och
flexibiliteten Okat, vi stiller inte in, vi stiller om.

I juni stod sex nya ldgenheter klara i Billinge, tre tvdor och tva treor med varsin uteplats. Hit sokte sig
hyresgéster i olika aldrar och négra kom inflyttande fran andra kommuner. I september var 38 ldgenheter klara
for inflyttning pa Fastigheten Gésen 8 som &r Eslovs forsta trygghetsboende for 70+ med trygghetsvérdinna och
samlingslokal. Trots pandemin och karantén f6r 70+ sé var hela 30 st uthyrda innan fardigstillandet och nu vid
arsskiftet aterstar 2 ldgenheter.

Byggnationen i kvarteret Slaktaren av 81 ligenheter har fortgatt under 2020 med inflyttning sommaren 2021.
Detta blir bolagets forsta miljocertifierade fastighet. Ligenheterna annonserades ut pa Boplats Syd den 13 nov.

Projektering av 12 stycken ligenheter i Loberdd har fortgatt. Tyvirr har bygglovet 6verklagats vilket fordrojer
projektet. Mark har forvirvats i Stehag for nyproduktion av 16 ldgenheter och nér det giller projekteringen av
ligenheter och lokaler pa Spritfabriken har ett omtag gjorts. Bolaget har pagaende detaljplanarbete for ca 500
lagenheter pa Sallerupsomradet, Jarnvigstaden, Gardsakra och Firgaren 19. I tilldgg finns positiva planbesked
for ytterligare ca 200 ldgenheter i centrala Eslov.

En storre bytesaffar med HSB har gjorts under december manad med sikte pa utveckling av staden. Bolaget tog
over en fastighet inom kvarteret Gjutaren innehallande 27 ligenheter och nirmare 3 000 kvm kommersiell yta
och limnade 6ver fyra bostadshus innehallande 56 ligenheter. Genom affiren kan vi behélla Systembolaget i
centrum och skapa fler nya ldgenheter i centrala Eslov.

Under 2020 har bolaget inrittat en ny heltidstjdnst som bo social utvecklare — med fokus pa att skapa trivsel och
trygghet i vara bostadsomraden. Syftet med denna satsning &r att linka samman bolagets forvaltning och
hyresgisterna i fragor som ror trygghet, trivsel och fritidsaktiviteter. Behovet har uppstatt bland annat av att
storningsanmilningarna 6kar framforallt mellan grannar och de traditionella kommunikationsvigarna helt enkelt
inte rickt till. Det beh6vs ndgon som kan fokusera pa att hitta orsakerna bakom och forebygga dessa.

Framtida utveckling

Bolaget har en stabil ekonomisk grund att std pa och med minimal vakansrisk i befintligt bestdnd kan bolaget
fortsitta agera som kommunens verktyg for att fa igdng bostadsproduktion i nya stadsdelar och i byarna.
Regionen och Eslov har fortsatt stark tillvixt med efterfrigan pa nya hyresritter men det finns tendenser till att
marknaden i Eslov borjar bli méttad pa hyresritt i centrala delar. Dock kvarstar en brist pa bostidder for
ekonomiskt svagare grupper vilket kommer 6ka kraven pa ett socialt ansvarstagande for bolaget.

Finansiella risker

Ekonomiskt s #r bolaget vil rustat for att mota de kommande aren. Det fortsatt gynnsamma réinteldget samt god
efterfrdgan pa bostider har stirkt bolaget vilket dr nédvéndigt for att klara de mal pa nyproduktion som anges i
dgardirektiven. En betydande risk for framtiden utgor byggbranschens kostnadslédge och arbetsloshetens 6kning i
pandemins spar. I regionen har man under hosten sett vakanser i nyproducerade bostidder. Detta giller speciellt i
storstadsregionernas utkanter men just nu byggs det mycket i Eslov sé det finns en vakansrisk i bolagets
pagéende nyproduktion.

En annan risk utgor de senaste arens stora skillnader mellan de extremt ldga hyreshdjningarna i férhallande till
branschens och bolagets stigande kostnader. Fortsitter denna utveckling kan det snabbt och dramatiskt paverka
bolagets resultat vid ett stigande ranteldge. Den dndrade skattelagstiftningen 2019 med begréinsning av
ranteavdragen forstiarker denna effekt.

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldgt av Eslovs kommun, 212000-1173 och har per 2020-12-31 inga dotterbolag. Eslovs Bostads
Invest AB avvecklades under 2020. Vidare har Pemasund Bostider AB fusionerats in i moderbolaget under éret.
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Flerarsjamforelse
Tkr

2020
Hyresintékter 198 398
Resultat efter finansiella poster 44 969
Balansomslutning 1 446 300
Soliditet 16,7%
Antal anstéllda 37

Styrelsens site; Eslov

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).

Styrelse och revisorer, utsedda vid arsstimman 2020 i Eslovs Bostads AB

Styrelseledaméter

Mikael Wehtje
Henrik Mansson
Agneta Nilsson
Laila Fast Petrovic
Ingrid Lennerwald
Anders Molin
Fredrik Ottesen

Verkstillande direktor

Kristina Forslund

Revisor

Mazars AB
Huvudansvarig Rose-Marie Ostberg

Lekmannarevisor

Kenneth Jonsson

Suppleant

Hékan Ellestrom

Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 28 500
Overforing av foregaende ars resultat
Fusion Pemasund Bostidder AB
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 28 500

2019 2018
193 678 190 904
25371 7 744
1226 395 1142 999
16,6% 16,1%
42 40
Eslov Ordforande
Esov V. ordférande
Eslov
Eslov
Eslov
Eslov
Eslov
Kavlinge

Helsingborg  Auktoriserad Revisor

Eslov
Eslov

Reserv- Balanserat

fond resultat

9 664 135376

18 736

-19

9 664 154 093
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2017

184 711
2156
1119 127
16,1%
42

Arets
resultat
18 736
-18 736

35253
35253

2016

183 052
6402

1 085 036
16,5%

40

Totalt

192 276
-19
35253
227 510



Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Forslag till vinstdisposition (kronor)

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
balanserade vinstmedel fran foregaende ar 154 093 230

arets resultat 35253 424
189 346 654

Styrelsen foreslar arsstimman att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 189 346 654, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny riakning 189 346 654

189 346 654
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Resultatrikning

Tkr Not 2020 2019
Intiikter

Hyresintékter 1 198 398 193 678
Ovriga intikter 2756 5246
Summa intdkter 201 154 198 924

Fastighetskostnader exkl avskrivningar

Driftkostnader -84 138 -79 788
Underhallskostnader -33 425 -31 202
Fastighetsskatt -3 697 -3 657
Summa fastighetskostnader -121260  -114 647
Driftnetto 79894 84277
Avskrivningar fastigheter -39 701 -37 948
Centrala administrations- och marknadsférings-

kostnader -11 068 -11514
Rorelseresultat fore jﬁmfﬁrelsestérande poster 2 29 125 34 815
Nedskrivningar 3 -4.400 5700
Resultat fran avyttring av anldggningstillgangar 4 29 051 2968
Rorelseresultat 53776 43483

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag 5 9 830 -500
Rinteintdkter 71 54
Rintekostnader 6 -18 708 -17 665
Resultat efter finansiella poster 44 969 25371
Bokslutsdispositioner 7 -2780 -1 588
Resultat fore skatt 42 189 23783
Skatt pa arets resultat 8 -6 936 -5 047
Arets resultat 35253 18 736
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Balansrikning
Tkr Not  2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar 9
Materiella anléiggningstillgangar 10
Forvaltningsfastigheter 1221435 1079449
Inventarier, verktyg och installationer 4756 5595
Pagaende nyanldggningar 175314 107 554
1401505 1192598
Finansiella anliggningstillgangar 11
Andelar i koncernbolag - 4861
Fordringar hos koncernbolag - 20921
Andra langfristiga virdepapperinnehav 40 40
Andra langfristiga fordringar 613 732
653 26 554
Summa anliggningstillgangar 1402158 1219152
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 1012 1383
Fordringar hos koncernforetag - 932
Fordringar Eslovs kommun/koncernkonto 30215 -
Ovriga fordringar 2087 169
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 10619 4 669
43933 7153
Kassa och bank 209 90
Summa omsiittningstillgangar 44 142 7 243

Summa tillgangar

1446 300 1226 395
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Balansrikning, forts
Tkr

Not  2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (28 500 aktier) 28 500 28 500
Reservfond 9 664 9 664
38 164 38 164
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 154 093 135 377
Arets resultat 35253 18 736
189 346 154113
Summa eget Kapital 227510 192276
Obeskattade reserver 13 17 403 14 623
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 14 30460 26 567
Ovriga avsittningar 15 3 600 2 000
Summa avséttningar 34 060 28567
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 940 000 705 000
Skulder till koncernforetag - 9900
Skuld till Eslovs kommun/Koncernkonto 17 - 6 730
Summa langfristiga skulder 940 000 721 630
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 165 000 200 000
Leverantorsskulder 26 149 31925
Skatteskulder 4630 2 085
Ovriga skulder 863 2003
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 30 685 33286
Summa Kortfristiga skulder 227 327 269 299
Summa eget kapital och skulder 1446 300 1226395
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Kassaflodesanalys
Tkr 2020 2019
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 53776 43483
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar, avsittningar 44 865 33225
Ovriga ej likviditetspaverkande poster -29 051 -2 968
69 590 73740
Erhéllen réinta 71 54
Erlagd réinta -18 708 -17 665
Betald inkomstskatt -493 793
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapitalet 50 460 56 922
Forandringar i rorelsekapitalet
Fordndring av fordringar -34 212 386
Fordndring av kortfristiga skulder -9543 22 493
Kassaflode fran den lopande verksamheten 6 705 79 801
Investeringsverksamhet
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -241 435 -98 051
Forsiljning av anldggningstillgangar 41402 5187
Forvirv av aktier i dotterbolag - -4761
Avyttring av aktier i dotterbolag 100 -500
Fusionerade dotterbolag 28 -
Erhéllen utdelning 9 830 -
Forindring av finansiella anldggningstillgangar 119 -21 068
Kassaflode fran investeringsverksamheten -189956 -119193
Finansieringsverksamheten
Forandring koncernkonto -6 730 -12 652
Forandring skulder till kreditinstitut 200 000 50 000
Amortering skuld -9 900 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 183 370 37 348
Forindring av likvida medel 119 -2 044
Likvida medel vid arets borjan 90 2134
Likvida medel vid arets slut 209 90
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméint

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisningar och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden varvid justering skett for transaktioner som inte medfort

in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, tillgodohavande pa
koncernkonto och kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till ett ként belopp och som ér utsatt for en obetydlig
risk for véardefluktuation.

Intiiktsredovisning

Intéikter fran uthyrning redovisas i den manad hyran avser

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nir det pa basis av tillginglig information
dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foretaget och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet till den del de ekonomiska fordelarna kommer att tillfalla bolaget i framtiden.

Alla andra tillkommande uppgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Pagaende nyanliggningar
Kostnader for nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras i balansrédkningen som tillgang.

Avskrivningsprinciper for materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett beriknat restvirde om detta dr vésentligt.
Avskrivning sker linjdrt over den forvéintade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anlciggningstillgdngar

Stomme 50-100 ar
Fasad 30-80 ar
Tak 25-50 ar
Dorrar & Fonster 15-40 ar
Sidobyggnader 50 ar
Installationer 10-25 ar
Restpost 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner & inventarier 5-10 ar
Storkok 25-30 ar
Ytskikt 15-30 ar
Nedskrivningar
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Skulle en indikation om en virdenedgang betriffande en tillging foreligga faststills dess atervinningsvirde. Overstiger
tillgingens bokforda viirde dtervinningsvirdet skrivs tillgingen ner till detta viirde. Atervinningsvirdet definieras som det
hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida
betalningar som tillgdngen genererar. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrikningen.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrikningen, forutom i de
fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas @ven skatten i eget kapital. Uppskjuten skatt
redovisas enligt balansrikningsmetoden pa alla visentliga temporéra skillnader. En temporir skillnad finns nir det bokférda
virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet.

Uppskjuten skatt berdknas med tillimpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen vilken for
nirvarande ir 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det 4r troligt att framtida skattemissiga 6verskott kommer att

finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan nyttjas.

Avsiittningar

Avsittningar redovisas nér bolaget har eller kan anses ha en forpliktelse som ett resultat av en intriffad hindelse och

det #r sannolikt att utbetalningar kommer att krivas for att fullgéra forpliktelsen. En forutsittning &r att det gar att gora en
tillforlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas.

Uppskattningar och bedomningar

For att uppritta finansiella rapporter gor foretagsledningen beddmningar och uppskattningar som paverkar de redovisade
beloppen av tillgangar och skulder, intékter och kostnader. Verkligt utfall kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.
Varje ar provas om det finns nagon indikation pa att tillgangars virde &r ligre dn det redovisade viérdet. Finns en indikation sa
beriknas tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det hogsta av tillgangens verkliga virde med avdrag for forséljningskostnader
och nyttjandevirdet.

Leasing
Samtliga leasingavtal klassificeras som operationell leasing vilket innebir att leasingavgiften fordelas linjdrt dver leasingperioden

Finansiella instrument

Rdéinteswappar

Bolaget bokfor inte fordandringar i ranteswaparnas marknadsvérden i resultatrikningen. Redovisningen har upprittats enligt

kap 11 BFNAR 2012:1. I avsnittet marknadsrintor och finansiering redovisas ingangna rianteswappar till anskaffningsvirde och
beriknat marknadsvirde per balansdagen. Marknadsvirdering av bolaget ingadngna rinteswappar per balansdagen sker av det
kreditinstitut som stillt ut rdnteswappen.

Nyckeltalsdefinitioner

Intdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Antal anstdllda
Medelantal anstillda under rikenskapsaret.
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Noter

Not 1 Intékter 2020 2019
Uthyrningsbara objekt

Bostédder 147 430 141 452
Specialbostéder 27751 33 818
Lokaler 24 459 18 785
Ovrigt 3173 3048
QOuthyrda objekt/Hyresforluster

Bostidder -950 -889
Lokaler -1504 -754
Garage -218 -210
Ovrigt -17 -12
Summa hyresintikter fore rabatter 200 124 195 238
Avgar rabatter -1 726 -1 560
Summa hyresintikter 198 398 193 678

Not 2 Rorelseresultat

Leasingavtal

Bolagets leasingavtal kostnadsfors 16pande. De anldggningstillgangar som leasas ér lokaler, fordon och kontorsmaskiner.
Leasingavtalen 16per pa 12-48 manader. Arets kostnadsforda leasingavgifter uppgar till 988 tkr.

Framtida hyresavtal uppgar till:

Inom 1 ar: 955 986
Inom 2-5 ar: 23 951
Utéver 5 ar: - -

Anstiillda och personalkostnader

2020 2019
Medelantal anstdllda
Min 26 28
Kvinnor 11 14
37 42
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader
Loner och andra erséttningar -16 751 -17 823
Sociala kostnader -5 184 -6 059
Pensionskostnader VD -315 -294
Pensionskostnader personal -1619 -1 459
-23 869 -25 635
Med verkstillande direktoren har avtal triffats om avgangsvederlag
till tolv méanadsloner vid uppsigning fran bolagets sida.
Loner m.m. fordelat mellan ledningspersonal och
ovriga anstdllda
Styrelse och VD -1 253 -1 241
Ovriga anstillda -15 498 -16 582
-16 751 -17 823
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Konsfordelning inom foretagsledningen
Styrelseledamdoter ordinarie och ersdttare
Miin

Kvinnor

Ledningsgrupp
Min
Kvinnor

Not 3 Nedskrivningar av anléiggningstillgangar

Aterforda reserveringar Akarp 4:40

Aterforda nedskrivningar frin tidigare ar
Reserveringar/aterférda reserveringar Billinge 12:59
Nedskrivning Billinge 12:59

Reservering Loberod 1:214

Not 4 Resultat fran avyttring av anliggningstillgangar

Utrangering av anldggningstillgdngar
Forsiljning av fastigheter
Forséljning av inventarier

Not 5 Resultat fran andelar i koncernbolag

Resultat vid forsédljning koncernforetag
Utdelning fran Eslovs Bostads Invest AB

Not 6 Riintekostnader

Rintekostnader fastighetslan
Réntekostnader SWAP
Ovriga finansiella kostnader

Not 7 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférd avskrivning och
avskrivning utdver plan
Foréandring av periodiseringsfond
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Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats, 21,4%
Ej avdragsgilla kostnader
Schablonintékt periodiseringsfond
Overgéngsbestimmelse av p-fond 2019
Utdelning

Avyttring fast

Effekt av dndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt

Not 9 Anliggningstillgangar

Balanslanepost

Bokfort restvirde balanslanepost
Skattemdssigt restvirde balanslanepost

Not 10 Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérden

Nyanskaffningar

Under aret genomforda aktiveringar

Fusion

Forséljning/utrangering

Omklassificering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Arets aterforing

Arets nedskrivning

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Ingdende avskrivningar
Forséljning/utrangering

Fusion

Arets avskrivningar

Omklassificering

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Verkligt virde pa forvaltningsfastigheterna

2020

3038
3898
6 936

42189
9028
11

10

10
-2103
107
-128

6 936

2020-12-31

1433

2020-12-31

1625 349
56 333
117 393
23130
-22 165

1800 040
-5 000

1 000

-3 800

-7 800
-540 900
9 889

-93
-39701
-570 805
1221435

2374 462

Bolaget har per 201231 virderat sina forvaltningsfastigheter baserat pa kassaflodeskalkyler i Datscha.

Kassaflodeskalkylerna innehéller framtida hyresintikter med schabloniserade kostnader.
Kalkylperiod 10 ar. Antagen Hyresutveckling/inflation/kostnadsutveckling &r 2%.
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2019

2401
2 646
5047
23783
5090
121

12

-184
5047

2019-12-31

1 660

2019-12-31

1 596 080

32721
-3508

57

1625 349

-9200
4200

-5 000

-504 184
1289

-37 948
-57

-540 900
1079 449

2107 585



Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forséljning/Utrangering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljning/Utrangering

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anléiggningstillgangar

Ingiende anskaffningsvirden
Under aret nedlagda kostnader
Fusion

Under aret genomforda aktiveringar

Not 11 Finansiella anlidggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Forviarv Pemasund Bostidder AB

Fusion Pemasund Bostider AB

Arets forsiljning Eslovs Bostads Invest AB

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirden

Bokfort viarde
Eslovs Bostads Invest AB, 559027-0178
Pemasund Bostider AB, 559150-8717

Langfristiga fordringar Koncernbolag

Ingdende anskaffningsvirde
Fusion
Arets utlaning

Andra langfristiga virdepapperinnehav

Ingéende anskaffningsvirde

Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérde
Arets fordndring
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33912
-1 845
32 067

-28 317
1770
-764
-27 311

4756

107 554

185 102

51

-117 393
175 314

2020-12-31

4861

-4761
-100

0

2020-12-31

20921
-20 921

0

2020-12-31
40

40
2020-12-31
732

-119
613

38712
-4 800
33912
-32 140
4800
-977
-28 317

5595

42224
98 051

-32 721
107 554

2019-12-31

100
4761

4 861

100
4761
4 861

2019-12-31

20921
20921

2019-12-31
40

40
2019-12-31
585

147
732



Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31
Forutbetalda kostnader 3899
Upplupna intikter 6720
10 619
Not 13 Obeskattade reserver
2020-12-31
Periodiseringsfond, beskattningsar 2014 -
Periodiseringsfond, beskattningsar 2015 2448
Periodiseringsfond, beskattningsar 2016 465
Periodiseringsfond, beskattningsar 2017 1090
Periodiseringsfond, beskattningsar 2019 3735
Periodiseringsfond, beskattningsar 2020 4700
Avskrivning utéver plan 4 965
17 403
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
Avseende
Skillnaden mellan bokfort och skattemissigt vérde pa fastigheterna 31209
Avsittningar =742
Outnyttjade underskottsavdrag -7
30 460
Not 15 Avsittningar
2020-12-31
Reservering Billinge 12:59 -
Reservering Loberod 1:214 3600
3600
Not 16 Langfristiga skulder
Nedan anges del av langfristiga skulder som forfaller
senare dn 1 ar.
2020-12-31
Skulder till kreditinstitut 2-5 ar 840 000
Skulder till kreditinstitut > 5 ar 100 000
Skulder till koncernféretag -
Skuld till Eslovs kommun -
940 000
Not 17 Skuld Eslovs Kommun
2020-12-31
Beviljad internlimit pa koncernkonto 40 000
Utnyttjat belopp -
Kvar att utnyttja 40 000
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2019-12-31
4 669

4 669

2019-12-31
1620
2448

465
1090
3735

5265
14 623

26 979
-412

26 567

2019-12-31
2 000

2000

2019-12-31
705 000
9900

6 730
721 630

2019-12-31

40 000
-6 730
33270



Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31
Upplupna rintekostnader 3770
Forutbetald hyresintikt 16 315
Semester- och 16neskuld, inkl soc.avg 2 800
Ovriga upplupna kostnader 7800
30 685

Valt att nettoredovisa intikter/kostnader pa swapar

Not 19 Eventualforpliktelser

2020-12-31
Eventualforpliktelse Fastigo 338
338

Not 20 Upplysningar om finansiella instrument

Bolaget anvinder réintederivat for att minska osikerheten i framtida rintekostnader och ddrmed fé en jimnare
kostnadsférdelning 6ver aren. Bolagets finanspolicy anger att rintederivat inte far anvindas i spekulativt syfte
samt att andelen réintederivat inte far 6verstiga utestdende laneskuld. I huvudsak sker all uppléning till rorlig
stiborrdnta med olika kapitalforfall for att minska finansieringsriskerna. En viss andel av skuldportfoljens rorliga
ranta sikras med hjélp av rdntederivat dér bolaget byter den rorliga rdntan mot en fast réiinta i en rdnteswap samt
rintecap dir rantekostnaden begrinsas till en pa férhand bestimd niva. Per arsskiftet finns det 11 (12, 2019-12-
31) sékringsrelationer av denna typ, s k kassaflodessikringar. Sdkringsrelationerna &r beskrivna i en sérskild
sdkringsdokumentation och effektiviteten &r testad i en sdkringsmodell som analyserar de kritiska villkoren for
respektive siakringsrelation. Per 2020-12-31 foreligger sikringar i form av rdnteswappar till ett nominellt vérde
av 775 000 tkr och rintecappar om 250 000 tkr. Sdkringarna har forfall under perioden 2022-03-29 till 2029-11-
16 och marknadsvirdet uppgar till -11 719 tkr (-6 998 tkr, 2019-12-31).

Den totala rintekostnaden for skuldforvaltningen uppgick till 18 703 tkr (17 656 tkr, 2019), varav
riantekostnaden for genomforda sékringar utgjorde 4 767 tkr (7 657 tkr, 2019), fortidslosen av sdkringar 7 059
tkr (4 836 tkr, 2019) och borgensavgift Eslovs kommun pé 3 000 tkr (2 640 tkr, 2019)

Den totala snittriantan per arsskiftet uppgick till 0,59% (0,99%), 0,19% (0,37%) om rintederivaten exkluderas.
Rintederivaten har forlingt den genomsnittliga rintebindningen fran 0,37 ar till 5,13 ar.

Not 21 Resultatdisposition

(Belopp i kr)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till bolagsstammans férfogande star:

balanserad vinst 154 093 230
arets resultat 35 253 424
189 346 654

Styrelsen foreslar att:
i ny rdkning dverféres 189 346 654
189 346 654
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2019-12-31

1271
18 634
2430
10951
33 286

2019-12-31

373
373
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Eslovs Bostads AB
Org. nr 556095-2391

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Eslovs Bostads
AB for ar 2020.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Eslévs Bostads AB:s finansiella stillning per
den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende i forhdllande till Eslévs Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedémer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa ér tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formédgan att fortsitta verksam-
heten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och
verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora niagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet tll
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r [dmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som
avser sddana hindelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehillet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sdu
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat. o,

Empowsring Business Glabally
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktdrens forvaltning
for Eslovs Bostads AB for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1dr oberoende 1 forhallande till Eslovs Bostads AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad s att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande
direktoren ska skota den 1opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
dr nédvindiga for att bolagets bokféring ska fullgéras 1
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pdndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om detta,

dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ir
forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana dtgdrder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gir igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg, 2021-03-26
Mazars AB \4

Rose=Marie Ostberg . t\‘)
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisor i

Eslovs Bostads AB

Till

Arsstamman i Eslévs Bostads AB

Granskningsrapport for ar 2020

Jag, av fullmaktige i Eslévs kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Eslévs
Bostads AB:s (org.nr 556095-2391) verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar fér att verksamheten bedrivs i enlighet med gallande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de féreskrifter som géller for
verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamheten och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméaktiges uppdrag
och mal samt de féreskrifter som galler fér verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet, kommunens revisionsreglemente samt utifran av
bolagsstdmmans faststéllda agardirektiv. Granskningen har genomforts med den
inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimligt grund fér min bedémning och
prévning.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet i allt vasentligt har skétts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt. Jag bedémer
dartill att bolagets interna kontroll varit tillracklig.

Eslév d

e/Zvﬁérs 2021

Kenneth Jongson






